'WOHNEN mit
WCH ZUKUNFT

Gemdltliche Singlewohnung in guter Lage

Bruno-Granz-StralRe 70a
09122 Chemnitz

Zimmer: 1

Wohnflache: 34,60 m?
Kaltmiete: 209,00 €
Gesamtmiete: 335,00 €

Ihr Ansprechpartner
Wohnungsbaugenossenschaft
Chemnitz-Helbersdorf eG

Wohnungstyp: Etagenwohnung ) i

Etage: 710 E-Mail: vermietung@wch-eg.de
Einbaukiiche: Nein Telefon: +49 371 2759 145
Aufzug: Ja Web: www.wch-eg.de
Balkon: Ja

Mobliert: Nein

Objektzustand:

Baujahr: 1980

Heizungsart: Fernwarme

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energieverbrauchskennwert: 88,80 kWh/(m2*a)

Highlights

- modern gefliestes Bad mit Dusche und LED-Deckenspots

- eigenes Schlafseparée mit Tageslichtfenster

- groR3ziigige Loggia mit faszinierendem Ausblick

- dank Personenaufzugsanlage ebenerdiger Zugang zur Wohnung

icht maBstablich

Exposéplan, ni

Das Wohnungsangebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermietungbehélt sich die WCH ausdriicklich vor. Das Mietangebot gilt vorzugsweise in Verbindung mit einer Mitgliedschaft
in der Wohnungsgenossenschaft Chemnitz-Helbersdorf eG. Im Falle der Mitgliedschaft wird keine zusatzliche Mietkaution im Sinne des § 551 BGB zur Zahlung erhoben. Im
Ausnahmefall kann nach Ermessen der WCH auf eine Genossenschaftsmitgliedschaft verzichtet werden. Die Zahlung einer Mietkaution ist dann jedoch notwendig.



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gilltig bis: 06.08.2031 Registriernummer: SN-2021-003753182 1
Gebdude
Geb&udetyp Mehrfamilienhaus |
Adresse Bruno-Granz-Stralte 70a
09122 Chemnitz
Gebaudeteil *
Baujahr Gebzude * 1980
Baujahr Warmeerzeuger ** 1996
Anzahl der Wohnungen 137
Gebaudenutzfliche (A,,) 6.457,.8 m? | [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Heizwerk, fossil
Wesentliche Energietrager fir Warmwass... | Heizwerk, fossil

Emeuerbare Energien At Verwendung:
At der Liiftung ® X Fensterliiftung [ Laftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung

[0 Schachtliftung O Luftungsanlage chne Wérmerlickgewinnung
Art der Kiithlung * O Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom

[] Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen . Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion: |
Anlass der Ausstellung des OO MNeubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch W Eigentumer 0O Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Fa. Heinz Mannstadt
Inh. Ronny Kraus : ,..r____-——_,_,.""_’:—#
Nutzung 48 A~ =
09353 Oberlungwitz

Ausstellungsdatum 07.08.2021

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG sinzutragen

Mehrfachangaben méglich

bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klir lagen oder kombinierte LOftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Haotigenrath Software, HS Verbrauchspass 4.1.5



ENERGIEAUSWEIS . vomgsauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Registriernummer:

8. August 2020

SN-2021-003753182 2

Treibh

0 25 50 75 100 125

méf GEG *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWhi{m*a)  Anforderungswert KWhi(m?-a)
Energetische Qualilat der Gebaudehdlle H,'
Ist-Wert Wim®K) Anforderungswert Wilm?-K)
r Warmeschu i Neubau [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangab

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ’

Nutzung ermmeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
%
%
Summe: %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine Mai-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PO -

en kg CO,-Aquivalent /(m*a)

EI'FI_

150 175 200 >250

Fiir b berechnungen verwend Verfahran
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

e in Immobilienanzeigen]

Vergleichswerte Endenergie *
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Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache
(Ay), die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebau...



ENERGIEAUSWEIS . vomsesauc

gemaR den §§ 79 ff. GebAudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer: SN-2021-003753182 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 355 kg Cozqﬂquivaient f{m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
88,8 kWh/(m?*-a)
o | e | = IR
125 150 175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

1155  kWh/(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 88,8 kWh/(m?*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima-
- Energietrager energle- | verbrauch |Warmwasser| Heizun
von bis 9 | faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2018 | 31.12.2020 Heizwerk, fossil 1,30 1622646 435770 1186876 1,02
01.01.2018 | 31.12.2020 Leerstandszuschlag 1,30 69891 34862 35030 1,02
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AEENE | c | o | e | FUNECEER
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
‘. — sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
F &5 Sn F & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
SLL &L e && ¢ wird.
S § Q:E‘ %)m@ 4'9'.&’ _{,04,? ;:3?‘3? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
30‘§ g\"- Q‘} Qjﬂ & Qa‘)t?) %‘ec? légef? beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
&8‘ &S @-'o'” § 5@3 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
2 o q?éj;r > & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
$§ é‘ ‘g:? ié.,‘b Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfidache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grifer ist als die Wohnfliche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

8 gegeb Walls auch L {andszuschlage, W oder Kithlpauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hatigenrolh Software, HS Verbrauchspass 4.1.5




ENERGIEAUSWEIS . vomgsuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2021-003753182 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind M maglich O nicht méglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MafBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mali- tionszeit Kilowattstunde
gréslerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
] weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Maodermnisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Fa. Heinz Mannstadt, Inh. Ronny Kraus

Genauere Angaben zu den Empfehlungen :
Nutzung 48, 09353 Oberlungwitz

sind erhaltlich beilunter:

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBtnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattgenroth Saftware, HS Verbrauchspass 4.1.5



ENERGIEAUSWEIS . womgsiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdll § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebédudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien —

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3udes ab. Er

bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeibertragende Umfas-

sungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benttigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberel-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator filr die Energieeffizienz eines Gebéudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kiéinnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pllichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méf § 45 GEG erfillt werden.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattgenrath Software, HS Verbrauchspass 4.1.5

8. August 2020

Endenergiev — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt,
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
van der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Sei

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtan fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



