'WOHNEN mit
WCH ZUKUNFT

Genigend Platz zum Wohlfuhlen! - Helle 4-Raumwohnung in Helbersdorf

Paul-Bertz-StralRe 43

09120 Chemnitz

Zimmer: 4
Wohnflache: 68,89 m?
Kaltmiete: 399,00 €
Gesamtmiete: 579,00 €

Ihr Ansprechpartner
Wohnungsbaugenossenschaft
Chemnitz-Helbersdorf eG

Wohnungstyp: Etagenwohnung ) i

Etage: 5R E-Mail: vermietung@wch-eg.de
Einbaukiiche: Nein Telefon: +49 371 2759 145
Aufzug: Nein Web: www.wch-eg.de
Balkon: Ja

Mobliert: Nein

Objektzustand: Saniert

Baujahr: 1976

Heizungsart: Fernwarme

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energieverbrauchskennwert: 95,00 kWh/(m2*a)

Highlights

- hell und freundliche Wohnung

- moderne gefliestes Badezimmer mit Dusche
- LED Deckenspots im Bad

- groRRer Flur fiir viel Bewegungsfreiheit

- geraumiger Balkon zum Entspannen

- Einkaufsmdoglichkeiten in der Nahe

€a/ 342 m?
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Kind

Das Wohnungsangebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermietungbehalt sich die WCH ausdriicklich vor. Das Mietangebot gilt vorzugsweise in Verbindung mit einer Mitgliedschaft
in der Wohnungsgenossenschaft Chemnitz-Helbersdorf eG. Im Falle der Mitgliedschaft wird keine zusatzliche Mietkaution im Sinne des § 551 BGB zur Zahlung erhoben. Im
Ausnahmefall kann nach Ermessen der WCH auf eine Genossenschaftsmitgliedschaft verzichtet werden. Die Zahlung einer Mietkaution ist dann jedoch notwendig.



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  21.11.2013

Registriernummer sn-2017-001544720 | 4
Gultig bis: 27.11.2027

Gebaude f 091200602
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Paul-Bertz-StraBe 35-45, 09120 Chemnitz

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude 1976 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 1995 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 72

Gebaudenutzflache (Ay) 5413,000 % nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

We,senNIChe Energietrager fur Nah-/Fernwarme aus Heizwerken-erneuerbarer Brennstoff in kWh ~ /

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kuhlung & Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung 0 Anlage zur
0 Schachtiuftung O Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung  Kuhlung

Anlass der Ausstellung o Neubau a Modernisierung o Sonstiges

des Energieausweises K Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusé&tzliche Informationen zum

Verbrauch sind freiwillig.
® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentumer 0 Aussteller
0 DemEnergieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
AMVD Heizkostenabrechnung e.K.
27.11.2017
Kéhraer Str. 9
04277 Leipzig ;
Ausstellungsdatum Upflerschrift des AusSlellers

Paul-Bertz-StraBe 35-45, 09120 Chemnitz



E N E RG I EA USWE IS fiir Wohngebadude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom  21.11.2013

- i Registrisrnummer ¢ i
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes g SNt (2

Energiebedarf
COEmissionen kg/(im=-a)

1 Endenergiebedarf dieses Gebéudes

/ kWh/(m?-a)

| E |
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SN kWh/(m?-a)
\
7 v Primérenergiebedarf dieses Gebédudes
Anforderungen gemas EnEV Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWhi(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN VV 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H,* o Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wiin*K)  Anforderungswert WI(m*K) D0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des e =
Wiirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- AEEENNE | c | o | E| FUCHEE
Energien-W drmegesetzes (EEWameG) 0 25 5 76 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % q‘ﬁ = = n
v S S NS S >
% $FF oL S& &F &F
FIE  of g8 S& £
" F o » o0 g & I
A $&& 38 ofF §& &8
& s L &
Ersatzmafnahmen © & ég § & S
& & &
Die Anforderungen des EEW &rmeG werden durch die S &F &
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 & &
EEW&rmeG erfiillt,
o Dienach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWErmeG
verschirften Anforderungswerte cler EnEV sind =
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Diein Verbindung mit § 8 EEWérmeG um % _
verschirften Anforderungswerte der EnEV sin Die Energieeinsparverordnung lésst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
singehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschir fter Anforderungswert nissen fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randaed!pgu_ngen
Primarenergiebedarf: KWhi(m*a’ erlauben cie angegebenen \Werte keine Rickschliisse auf den tatsdchlichen
o 1 Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
\ﬁ{]f';‘:eh;ﬁéggsf:ﬁ?ﬁeﬂ;;eé; Werte nach der EnEV pro Quacratmeter Geb#udenutzfiiche (A), die im
i 6Rer ist als die Wohnfid ; .
Gebiiudehille H, Wirre-K) Allgemeinen gréRer ist als die nflache des Gebaudes

Paul-Bertz-StraBe 35-45, 09120 Chemnitz



E N E RG I EA U SWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

21.11.2013

Endenergieverbrauch dieses Gebdude
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Registriernummer sn-2017-001544720

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdude

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

75 kWh/(m?-a)

Zeitraum Primér- ; Anteil . -
Energietréger energie- Energ[E;Gil])rauch Warnwasser Anteli‘l(m]zung :(alllgloar
von bis faktor [kWh]
_01.01.2014 31.12.2014 | Nah-/Fernwarme 1,1 368000 0 368000 1,12
01.01.2015 | 31.12,2015 | Nah-/Fernwarme 1,1 382000 0 382000 1,05
01.01.2016 | 31.12.2016 | Nah-/Fernwdrme 1,1 392754 0 392754 1,02

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Wirme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
cdass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebédudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfliche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht inshesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Paul-Bertz-StraBe 35-45. 09120 Chemnitz



E N E RG I EA USWE 'S fiir Wohngebadude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  21.11.2013

Registriernummer SN-2017-001544720
Empfehlungen des Ausstellers 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich O nicht maglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
l ) in als geschétzte geschétzte
NI Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mag- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Es wurde keine Geb&ude-/Bestandsaufnahfne O 0O
2 durchgefiihrt. Wir empfehlen zur energe- O O
3 tischen Verbesserung des Gebdudes einen O O
4 bedarfsorientierten Energieausweis O 0
5 erstellen zu lassen, O O
6 |Fenster und Heizung | bei geplanter Modernisierung O O
O O
0O O
O O
(] 0O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Paul-Bertz-StraBe 35-45. 09120 Chemnitz



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemali den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte  Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO.-Emissionen des Gebaudes
freiwilig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - e2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: Hy'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

21,11,2013

5

091200602

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch ber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&audes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Paul-Bertz-StraBe 35-45. 09120 Chemnitz



