'WOHNEN mit
WCH ZUKUNFT

Grol3zugig geschnittene und moderne 3-Raum-Wohnung

Bruno-Granz-Stralle 44
09122 Chemnitz

Zimmer: 3

Wohnflache: 86,20 m?
Kaltmiete: 587,00 €
Gesamtmiete: 839,00 €

Ihr Ansprechpartner
Wohnungsbaugenossenschaft
Chemnitz-Helbersdorf eG

Wohnungstyp: Etagenwohnung ) i

Etage: oL E-Mail: vermietung@wch-eg.de
Einbaukiiche: Nein Telefon: +49 371 2759 145
Aufzug: Ja Web: www.wch-eg.de
Balkon: Ja

Mobliert: Nein

Objektzustand: Saniert

Baujahr: 1980

Heizungsart: Fernwarme

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energieverbrauchskennwert: 77,70 kWh/(m2*a)

Highlights

- gerdumige Loggia
- modern gefliestes Badezimmer mit Wanne zum Entspannen
- Handtuchheizkorper und LED-Deckenspots im Badezimmer
- LED-Deckenspots im Flur

- Tageslichtkiiche mit herrlichem Ausblick

- separate Ankleide direkt ans Schlafzimmer angrenzend

Schiafen
16,67 m*

Ankleide
4,41 m?

Das Wohnungsangebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermietungbehalt sich die WCH ausdriicklich vor. Das Mietangebot gilt vorzugsweise in Verbindung mit einer Mitgliedschaft
in der Wohnungsgenossenschaft Chemnitz-Helbersdorf eG. Im Falle der Mitgliedschaft wird keine zusatzliche Mietkaution im Sinne des § 551 BGB zur Zahlung erhoben. Im
Ausnahmefall kann nach Ermessen der WCH auf eine Genossenschaftsmitgliedschaft verzichtet werden. Die Zahlung einer Mietkaution ist dann jedoch notwendig.



ENERGIEAUSWEIS « womesaue

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giiltig bis: 06.08.2031 Registriernummer: SN-2021-003753192 1
Gebdaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Bruno-Granz-Stralie 42-44
09122 Chemnitz
Gebéudeteil 2
Baujahr Gebaude * 1980
Baujahr Warmeerzeuger ** 1996
Anzahl der Wohnungen 81
Gebaudenutzflache (A,,) 6.166,5 m* l O nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager far Heizung * Heizwerk, fossil

Wesentliche Energietrager fir Warmwass... | Heizwerk, fossil

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung * M Fensterlliftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage chne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung * [J Passive Kithlung [ Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte OO0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [0 Medernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises H Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschligige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ﬁ Eigentiimer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Fa. Heinz Mannstadt

Inh, Ronny Kraus 2 el
Nutzung 48 G SE=—cs
09353 Oberlungwitz

Ausstellungsdatum 07.08.2021

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierie Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

(T N <

Hattgenrath Software, HS Verbrauchspass 4.1.5
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

M | o | o |
0 25 50 75 100 125
W

Anforderungen gem4f GEG *

Primérenergiebedarf

Ist-Wert KWh/{m?-a) Anforderungswert kWhi{m®a)

nergetische Qualitat de dehdlle H,'

Ist-Wert Wi{m?K) Anforderungswert WHm*K)

Sommerlicher Weirmeschutz (bei Neubau) [0 eingehaten

8. August 2020

Registriernummer: SN-2021-003753192

kg CO,-Aquivalent /(m®a)

Ui argiebeda 5

] Verfahren nach DIN V 4108-6
[J Verfahren nach DIN V 18598
[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immabilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kembination gemafn § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pllichterfillung: %

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch, DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfiiche
(Ay), die im Allgemeinen grifer ist als die Wohnflache des Gebéu...
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8. August 2020

gemal den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen zum Verfahren

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SN-2021-003753192 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen R kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
7 kWh/(m*-a)
AERESE | C | o | e Foo | cHER
] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
101,0  kWh/(m*a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebidudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 77,7 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
Voh bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung e
faktor- [kWh] [kWh] [kKWh]
01.01.2018 | 31.12.2020 Heizwerk, fossil 1,30 1355000 347280 1007720 1,02
:01.01,2013 31.12.2020 Leerstandszuschlag 1,30 58307 27782 30525 1,02
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
AERERE | c | o | E | FOGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
-'- — sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
S S S &> S x~ 2 ; : : ;
& o o o Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
0y §w§ &S s5 SF &F wird,
4‘55? Q._'e -2? §§] § @\‘ggf’ 33,39 @&;,8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
4?? é’( (8‘ S‘a &é’ Q°§ é}' @5’ 19? 65" beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
C(? &3 @"E"b ,g? ég.}c? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
s & .bmé? & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
-§‘§ ,}‘g ;853’ Q‘;;é? Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutziléache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstand: hlage, War oder Kithipauschale in KWh
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Software, HS piass 4.1.5
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gemal den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2021-003753192 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind H miglich [0 nicht miglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschitzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groferer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
[0 weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfahlungen Fa. Heinz Mannstadt, Inh. Ronny Kraus

sind erhdltlich beilunter: hlkeing 48, 09563 Coerieg

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

u ien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Mutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

i rf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

El e arf—

Der Primirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Ene sche litét der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmedbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

deneragie -5

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebéudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestelit werden kinnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingeselzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Maftnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fult, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
méf § 45 GEG erfiillt werden.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenrath Saftware, HS Verbrauchspass 415
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebédude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rilckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb3ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind medellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



